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Uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie
rozgraniczy
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Zgodnie z wydang niedawno uchwatg Sadu Najwyzszego, rozgraniczenie nieruchomosci
przez uzytkownika wieczystego nie jest wcale prostym zadaniem. Problem wynika z faktu,
ze chociaz uzytkowanie wieczyste przez wiele oséb utozsamiane jest z prawem wtasnosci,
W rzeczywistosci uzytkownik wieczysty wiascicielem dziatki nie jest.
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Rozstrzygniecie sadu dotyczy sprawy, w przypadku ktérej jedna z polskich spotek starata sie o rozgraniczenie
nieruchomosci. W postepowaniu administracyjnym dziatki zostaty rozgraniczone, jednak sprawa ostatecznie trafita
do rozpoznania przez Sad Rejonowy, ktéry to wniosek o rozgraniczenie oddalit.

Wszystko za sprawg faktu, ze witascicielem nieruchomosci jest Skarb Panstwa, a firma, kt6ra starata sie o
rozgraniczenie byta tylko uzytkownikiem wieczystym. Zgodnie z prawem o rozgraniczeniu dziatek moze decydowa¢
tylko wiasciciel, jezeli takie rozgraniczenie jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego, w przypadku gdy granice gruntéw staty sie sporne, a stan prawny jest
niemozliwy do stwierdzenia, granice zostajg ustalone zgodnie z ostatnim spokojnym stanem posiadania. Gdyby
réwniez takiego stanu nie dato sie stwierdzi¢, a ugoda pomiedzy stronami sporu bytaby niemozliwa do osiggniecia,
sgd ustala granice na podstawie znanych mu okolicznosci.

Sprawa po rozstrzygnieciu przez Sad Rejonowy trafita do sadu apelacyjnego, ktéry zauwazyt, ze rozgraniczenie jest
mozliwe, w przypadku dwdéch uzytkownikéw wieczystych i dotyczy¢ moze tylko dwdch réznych nieruchomosci,
stanowigcych wiasnos¢ dwdch podmiotéw. W zwigzku z problemem interpretacyjnym sprawa zostata przekazana
do Sadu Najwyzszego, ktory ustalit, ze obie dziatki naleza do Skarbu Panstwa, w zwigzku z czym rozgraniczenie jest
niemozliwe.

Rozstrzygniecie to jest niekorzystne dla uzytkownikéw wieczystych, w przypadku ktérych czescig wspélng
nieruchomosci bedgcych w uzytkowaniu wieczystym jest ksiega wieczysta. W zwigzku z podjetg uchwatg, jezel
nieruchomosci te nalezg do jednego wiasciciela (nawet jezeli uzytkownikéw wieczystych jest wiecej), nie ma
mozliwosci ich rozgraniczenia i zatozenia osobnych ksigg wieczystych.

Sad Najwyzszy jednak znalazt rozwigzanie sytuacji. Jak wskazat, istnieje mozliwos¢ dokonywania wpiséw do ksiegi
wieczystej (bedgcej wspdlng), moze ztozy¢ wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej dla odtgczonej czesci
nieruchomosci, co znacznie utatwi utrzymanie porzgdku w dokumentacji.
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