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Ustron. Wielkie blokowisko w centrum
miasta?
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Na ostatniej sesji Rady Miasta Ustron radni podjeli uchwate zmieniajgcg plan
zagospodarowania przestrzennego w centrum miejscowosci, ktéry dopuszcza budowe
nawet 22-metrowych blokow. Jest tez chetny na realizacje inwestycji deweloper.

Zrédfo: ustron.esesja.pl

Zmieniony plan dotyczy rejonu w centrum Ustronia, miedzy ulicami Andrzeja Brody i Michata Grazynhskiego (od
poétnocy), Pod Skarpg (od zachodu), Partyzantéw, 3 Maja, Hutniczej i Parkowej (od potudnia) i bulwaru nad rz. Wistg
(od wschodu).

"Obszar obejmuje w szczegdlnosci rynek miasta Ustronia, budynek urzedu miejskiego (ratusz), budynek biblioteki
miejskiej, fragment zabudowy wzdtuz gidwnego ciggu pieszego taczacego rynek z dworcem kolejowym i dzielnica
uzdrowiskowg oraz z drugief strony park i amfiteatr. (...) Dominuje zabudowa o wysokosci 2 kondygnacji. Przy czym
zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa - 2 do 3 kondygnacji, mieszkaniowa jednorodzinna - 2 kondygnacje,
mieszkaniowa wielorodzinna - 5 kondygnacje z wyrazng 6,5 koondygnacyjng dominantg w rejonie ulicy Andrzeja
Brody" - czytamy w uzasanieniu uchwaty.

Na sesji, przed gtosowaniem, odbyta sie zarliwa dyskusja wokét proponowanych zmian. Radny Artur Kluz przeczytat
pismo od grupy mieszkancéw, w ktérym zawarta zostata analiza dotychczasowego status quo i propozycji zmian:

"Obowigzujgcy dotychczas miejscowy plan zagospodarowania zaktada w okolicy maksymalng wysokosc zabudowy
do 15 metrow, co przektada sie na moZliwosc budowy cztero- lub maksymalnie 5-metrowych budynkow. Takg sama
wysokosc zabudowy przewidufe uchwalone przez Rade Miasta studium uwarunkowar i zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, organy gminy przy uchwaleniu nowego miejscowego planu
53 zobowigzane stworzyc go w taki sposob, aby byt zgodny z podstawami studium. W wyniku prowadzonych pod
przewodnictwem burmistrza miasta prac planistycznych, na stronie miasta, zostat opublikowany projekt
miejscowego planu. W swej zasadniczej czesci powiela rozwigzania z dotychczasowego planu, jednak z jedng istotng
roznicg: w obszarze ograniczonym ul. Andrzeja Brody od pdfnocy, osiedlem Zeta Park od potudnia, budynkiem
biblioteki miejskiej od wschodu i ul. Pod Skarpg od zachodu zaktada znaczne zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci
zabudowy az do 22 metrow, co przektada sie na mozliwosc budowy 7- lub 8-pietrowych budynkow. Jest to
niezgodne z postanowieniami studium. Przygotowanie projektu zbiega sie z badaniami geodezyjnymi, ktore sg
prowadzone na zakupionych przez dewelopera dziatkach. Pierwsze prace odbyty sie w paZdzierniku 2022 roku.
Deweloper OLIMP sp. z 0.0. w dniu 20 paZdziernika 2022 roku ztoZyt wniosek o pozwolenie na budowe, przed
publikacjg projektu planu™.

Do pisma odnidst sie Pawet Dus, reprezentant pracowni urbanistycznej "Archimedes". - Do tego projektu planu
byta wykonana analiza zgodnosci ze studium. Oprocz zapisow, ktore opierajg sie na konkretnych liczbach
i wartosciach, sg rowniez podane ogolne zasady ich interpretacji. Z analizy tych zasad wynika, Ze mozemy
zwiekszy¢ (limit wysokosci budynkow - dop. red.). Jako pracownia dochowalismy starannosci przy tych
analizach, natomiast plan po uchwaleniu pojdzie do wojewody, a on ma prawo do wtasnego zdania. Z
naszego doswiadczenia wynika, Zze rozZne podobne interpretacje byly przyjmowane - wojewoda nie opiera
sie tylko i wylgcznie na wyliczeniach, lecz takze na interpretacjach - podkreslat.

Glos na sesji zabrat takze radny Damian Ryszawy. - Nawet jesli mozna zwiekszy¢ ten limit, to po co? Aby
zakorkowac jeszcze bardziej centrum? A moze by deweloper zarobit kolejne kilkadziesigt milionow?- pytat
wzburzony, po czym wygtosit krotkie przemdwienie:


https://ustron.esesja.pl/zalaczniki/220231/p9-projekt-662_2123888.pdf

- Deweloper planuje wybudowac w samym centrum Ustronia 245 mieszkan, tuz za zabytkowym
budynkiem biblioteki. Wiekszos¢ budynkow przedstawiana jest jako 7-kondygnacyjna. Przedstawiona
radnym mailowo wizualizacja uwzglednia zapisy planu co do wysokosci - 22 metry - ale on przeciez jeszcze
nie wszedt w Zycie. Przyznam, Ze dorastatem i wychowatem sie na zwykfym blokowisku, na osiedlu 10-
pietrowych blokow. W kazdym z nich byfo 55 mieszkan, a w spofdzielni pieé blokow. Dawalo to w sumie
275 mieszkan usytuowanych na powierzchi 30- albo 40 razy wiekszej niz teren, na ktorym deweloper chce
u nas wybudowac 245 mieszkan. Na tym osiedlu z mojego dziecinstwa byly jeszcze place zabaw,
piaskownice, boiska czy sciezki, czyli wszystko to, co potrzebne do zamieszkania. Pamietam jednak jeden
problem - permanenty brak miejsc parkingowych, nawet pomimo ciggtego dobudowywania garazy.
Mowie o rzeczach, ktore miaty miejsce 25 albo 30 lat temu. Wszyscy wiemy, Ze ilos¢ samochodow na
rodzine od tamtego czasu wzrosta diametralnie. W tamtym czasie auto byfo czyms nieosiggalnym dla
wiekszosci rodzin, a dzis jest dobrem ogolnodostepnym - wyjasniat Ryszawy.

Radny zglosit tez dwa wnioski do projektu uchwaty. Pierwszy dotyczyt obligatoryjnego nakazu budowy
podziemnych parkinéw, a drugi obnizenia maksymalnej wysokos$ci zabudowan do 18,5 metra. - Pierwszy wniosek
zagwarantuje nam unikniecie samochodowego armageddonu w centrum miasta. Drugi natomiast,
zmniejszajgc maksymalng wysokosc¢ zabudowy do 18 5 metra, zmniejszy ilos¢ kondygnacji o dwie do
pieciu, czyli do wysokosci mniej wiecej osiedla Zeta Park. O 96 ograniczy tez liczbe planowanych do
budowy mieszkan, ktore majg sie znajdowac na tak matej przestrzeni. To z kolei zmniejszy o okofo 100
liczbe aut, ktore miafyby sie poruszac po zatfoczonym centrum naszego miasta - uzasadniat.

Rada oba wnioski jednak odrzucita (oba stosunkiem gtosoéw 6 za, 8 przeciw, jeden wstrzymujacy sie), a uchwate w
niezmienionym ksztatcie przyjeta (9 za, 6 przeciw).

Po gtosowaniu gtos zabrat burmistrz Przemystaw Korcz. - Ponad dwa lata dyskutowalismy na temat tego
planu. Przez 99% czasu mowilismy o jednej jednostce planistycznej. O jednej jednostce, zapominajac - w
mojej ocenie - o tym, Ze na ten plan czeka kilka tysiecy osob - podkreslat.

Burmistrz dodat tez, ze na przyjecie poprawionego planu zagospodarowania przestrzennego liczyto miasto Ustron z
powodu waznej planowanej inwestycji. - Paristwo radni bardzo dobrze wiecie, Ze w ramach funduszy
unijnych z wojewodztwa slgskiego przygotowujemy sie na pozyskanie srodkow, razem z miastem Wisfa,
na wspolng inwestycje. W jej ramach w Wisle ma powstac Muzeum Tygodnia Kultury Beskidzkiej, a my
mamy rozbudowac nasze Muzeum Ustroriskie na terenie bedacym kiedys boiskiem technikum, a dzis
naleZzgcym do Starostwa Powiatowego. Dla miasta to jest priorytetowy element tego planu, w mojej
ocenie jako burmistrza. Przedtuzajgc proces planistyczny, z roznych powodow, dzieki osobom i
instytucjom, ktore chciafy torpedowac ten plan - mowie o wczesniejszych sytuacjach, nie tej dzisiejszej -
skracamy sobie czas na pozyskanie tego terenu, przygotowanie projektu i wydatkowanie srodkow w
terminie - przekonywat.

Nagranie z sesji Rady Miasta Ustron mozna obejrzec tutaj.
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