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Sprzedaz dziatek prywatnych - czy podlega
opodatkowaniu VAT?
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Sprzedaz dziatki prywatnej przez osobe fizyczng z zatozenia nie podlega opodatkowaniu
VAT. Sg jednak sytuacje, w ktérych pojawiajg sie watpliwosci. Stanowisko organow
podatkowych do niedawna byto niejednoznaczne w tej kwestii. Wszelkie niejasnosci w tej
kwestii zostaty jednak rozstrzygniete wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego
wydanym 28 sierpnia 2020 roku.

Wyrok dotyczy sytuacji, gdy osoba, ktéra odziedziczyta kilkanascie lat wczesniej po rodzicach gospodarstwo rolne,
wystgpita o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla czesci ziemi. Nastepnie podzielono jg na kilka mniejszych
dziatek i wydzielono droge umozliwiajacg dojazd do nich. Dla zadnej parceli nie wydano jednak odrebnej decyzji o
warunkach zabudowy. Wiasciciel dat ogtoszenie w lokalnej telewizji o sprzedazy dziatek. Pienigdze uzyskane zich
sprzedazy zamierzat przekaza¢ swoim dzieciom na sptate zaciggnietych przez nie kredytéw mieszkaniowych.
Podatnik od kilku lat prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, jednak uznat, ze sprzedaz dziatek, stanowigcych jego
majatek prywatny nie ma z nig nic wspélnego. Wszystkie czynnosci majace na celu przygotowanie dziatek do
sprzedazy, mieszczg sie jego zdaniem w ramach zarzadzania prywatnym majatkiem, dlatego stwierdzit, ze nie musi
odprowadzac VAT-u od tej transakgji.

Organ podatkowy, ktory wydat w tej sprawie interpretacje indywidualng, uznat jednak takie stanowisko podatnika
za nieprawidtowe. W jego ocenie zaangazowat on bowiem podobne srodki majgce na celu przygotowanie dziatki do
sprzedazy, jak robig to podmioty profesjonalnie zajmujgce sie obrotem nieruchomosciami. Uatrakcyjnienie dziatki
miato na celu uzyskanie wiekszych korzysci materialnych dlatego. Ze stanowiskiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego nie zgodzit sie jednak Naczelny Sgd Administracyjny, ktéry wydat wyrok korzystny dla
podatnika. Jego zdaniem dziatania wiasciciela mieszczg sie w ramach standardowego zarzadzania majgtkiem
prywatnym. Nie maja przy tym znaczenia motywy, jakimi sie kierowat, rozpoczynajac dziatalnos¢, ani jakie potrzeby
planuje zaspokoi¢ z uzyskanych srodkow, czy tez to, w jakich celach grunt zostat przez niego nabyty. Zdaniem NSA
w przedstawionej sytuacji najistotniejsze sg obiektywne przestanki pozwalajgce odrézni¢ profesjonalne dziatania,
polegajgce na sprzedazy nieruchomosci od dysponowania majatkiem prywatnym.

Zapraszamy do wspotpracy mate, Srednie i duze firmy. Naszg przewagg na rynku ustug ksiegowych jest ponad 10-
letnie doswiadczenie. Nasz zesp6t ztozony jest z najlepszych specjalistéw od prawa podatkowego oraz spraw
kadrowych. Zawsze chetnie odpowiadamy na pytania naszych klientow i stuzymy im radg, gdy tego potrzebuja. Po
wiecej informacji na temat naszej oferty zapraszamy tutaj: http://efekta.waw.pl/
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