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Ranking kredytow hipotecznych - w ktérym
banku dostaniesz najtanszy?
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Najlepszy kredyt hipoteczny to kredyt z najnizszym RRSO i catkowitym kosztem
kredytowania na najnizszym mozliwym poziomie. Takie parametry poszczegdlnych ofert
kredytéw hipotecznych mozna sprawdzi¢ wich aktualnym rankingu.

Kredyt hipoteczny zaciggany jest najczesciej w celu realizacji planéw mieszkaniowych, tj. po to, aby kupic
mieszkanie lub dom albo wybudowac¢ dom jednorodzinny. W wielu bankach po przejsciu drobiazgowego procesu
kredytowego mozna otrzymac oferte na kredyt hipoteczny. Warto siegnac¢ po ranking takich kredytéw, aby
wybrac najlepszg mozliwg opcje.

Czym jest kredyt hipoteczny?

Banki przy udzielaniu wysokokwotowych kredytéw, jakimi zwykle sg kredyty hipoteczne, ponosza wysokie ryzyko,
zwigzane z tym, ze klient moze przestac sptacac zaciggniety uprzednio kredyt. Dlatego w takich przypadkach chcg
sie zabezpieczy¢ solidnie przed takg ewentualnoscia. Dla nich kredyty hipoteczne sg bardzo korzystne, poniewaz ich
podstawowg cechg jest zabezpieczenie w postaci hipoteki.

Czy wiesz, Ze....?

Hipoteka to ograniczone prawo rzeczowe, ktore moze zabezpieczac udzielany przez bank kredyt. W takim
przypadku kredytobiorca zabezpiecza kredyt poprzez obcigzenie nieruchomosci hipotekg. Wpisywana jest ona do
ksiegi wieczystej nieruchomosci na rzecz banku. jJesli w przysztosci kredytobiorca przestatby spfacac zaciggniete
zobowigzanie, wowczas bank bedzie miat prawo dochodzic na mocy ustanowionej hipoteki zaspokojenia
wierzytelnosci. Moze sprzedac nieruchomosci i odzyskac udzielony kapitat kredytowy, odsetki oraz wszelkie inne
opfaty. Ma pierwszeristwo przy tym przed wierzycielami osobistymi wiasciciela nieruchomosci.

W Ustawie z dnia 23 marca 2017 roku o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami ustalono powszechnie przyjmowang definicje kredytu hipotecznego. Jest nim umowa,
ktora zobowigzuje kredytodawce do udzielenia kredytu zabezpieczonego hipotekg lub innym prawem zwigzanym z
nieruchomoscig mieszkalng. Moze by¢ on przeznaczony na sfinansowanie niezwigzanego z dziatalnoscig
gospodarczg lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego nabycia lub utrzymania:

prawa wiasnosci budynku mieszkalnego,

lokalu mieszkalnego odrebnego,

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci.

Kredyt ten przeznaczony moze by¢ réwniez na nabycie udziatu we wspétwtasnosci budynku mieszkalnego lub
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Dodatkowe zabezpieczenia sptaty kredytu hipotecznego

Hipoteka ustanowiona w ksiedze wieczystej nieruchomosci zwykle nie jest jedynym zabezpieczeniem sptaty takiego
zobowigzania. Banki moga wymagac od kredytobiorcéw dodatkowych zabezpieczen, jak na przyktad:

® ubezpieczenia - na zycie, od utraty pracy i zdolnosci do jej wykonywania, niskiego wkfadu wtasnego,
nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych;


https://www.totalmoney.pl/kredyty_hipoteczne

® przywilaszczenie na zabezpieczenie;
e blokada srodkéw na rachunku bankowym.

Kto ma szanse na uzyskanie kredytu hipotecznego?

Wiele wnioskéw o kredyt hipoteczny jest odrzucanych przez banki z uwagi m.in. na zbyt niskg zdoIlnos¢ kredytowg
klienta lub na ztg historie kredytowania w BIK-u (Biurze Informacji Kredytowej). Dla uzyskania kredytu hipotecznego
trzeba odznaczad sie dobrg historig w tej ostatniej instytucji. Czasem brak jakichkolwiek wpiséw w bazie BIK-u
réwniez bedzie dziatato na niekorzysc klienta.

Zbyt niska zdolnos$¢ kredytowa jest problemem, ktéry mozna rozwigzac¢, dotaczajgc do wniosku kredytowego
kolejnych kredytobiorcow, najlepiej takich, ktérzy maja wysokie dochody i niskie koszty wiasne.

Do udzielenia kredytu hipotecznego wymagane jest posiadanie wktadu wiasnego. Zgodnie z Rekomendacjg Komis;ji
Nadzoru Finansowego powinien on wynosi¢ co najmniej 20 proc. wartosci nabywanej nieruchomosci.

Uwaga!

Niektore banki dajg mozliwosc klientom ubiegania sie o kredyt hipoteczny nawet wowczas, gdy majg tylko 10-
procentowy wktad wtasny, ale brakujaca sume muszg zastapic np. ubezpieczeniem niskiego wktadu witasnego lub
srodkami zgromadzonymi na IKZE, IKE czy na lokatach. To jednak powoduje wzrost kosztow kredytowania.

W ktérym banku warto zaciggna¢€ kredyt hipoteczny?

Zakfadajac, ze klient spetnia wymagania bankéw odnosnie do zdolnosci kredytowej, historii kredytowania oraz
posiada wkiad wiasny, mozemy pozyskac od instytucji kredytujgcych wiele ciekawych ofert. Wazne jest, aby
poréwnac je ze soba. Na stronie Totalmoney.pl mozna zobaczy¢ aktualny ranking kredytéw hipotecznych.
Najkorzystniejsze oferty kredytu hipotecznego na kwote 300 000 zt na 30 lat w lutym 2019 roku uzyskamy w
bankach:

e PKO BP - Kredyt Mieszkaniowy ,Wtasny Kat”, oprocentowanie 2,82 proc., RRSO 2,86 proc., prowizja 0 proc.,
kwota do sptaty 444 915,14 z}, rata miesieczna 1 235,88 zt;

e (Citi Handlowy - oprocentowanie 3,41 proc., w skali roku, RRSO 3,67 proc., prowizja 2,5 proc., kwota do sptaty
491 547,74 zt, rata miesieczna 1 365,41 zk;

e Millennium Bank - oprocentowanie 3,92 proc. w skali roku, RRSO 3,99 proc., prowizja 0 proc., kwota do sptaty
510 639,91 zt, rata miesieczna 1 418,44 zt.

Z podanych przyktadéw kredytdéw hipotecznych najkorzystniej prezentuje sie oferta PKO BP na Kredyt
Mieszkaniowy ,Wiasny Kat”. Oprocentowanie kredytu wynosi 2,82 proc., a przy tym PKO BP nie pobiera prowizji za
przystagpienie do zobowigzania, co zdecydowanie zmniejsza jego koszty.
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