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Problem ze sprzedazg mieszkania w 2019?

Data publikacji: 23.09.2018 8:20

1 stycznia 2019 roku uzytkowanie wieczyste w duzej mierze przypadkdw przeksztatci sie w
prawo wtasnosci. Jak w zwigzku z tym bedzie wyglgdata sprzedaz lokali, znajdujgcych sie na
gruntach, do ktorych 1 stycznia 2019 roku odpowiednie podmioty nabedg prawo
witasnosci? Teoretycznie sprzedaz mieszkan na uwtaszczonym gruncie ma byc
utrudniona...
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Przede wszystkim problemem majg stanowi¢ przeksztatcenia prawa witasnosci. O ile w teorii nie ma w tym
przypadku miejsca na niescistosci, w praktyce problemem stanie sie zaswiadczenie, potwierdzajgce prawo
wiasnosci. Na wydanie takiego zaswiadczenia nowi wiasciciele bedg musieli poczekac nawet kilkanascie miesiecy, w
zwigzku z czym, w tym czasie sprzedaz moze stanowi¢ problem od strony formalnej

Uzytkowanie wieczyste gruntéw ma ulec przeksztatceniu w prawo wtasnosci w przypadku terenéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe. W zwigzku z tym problemy ze sprzedazg bedg dotyczyty wtasnie mieszkan, ktére miatyby
zostac sprzedane przez wiascicieli w 2019 roku. W zwigzku z rozbieznoscig pomiedzy datg nabycia prawa wtasnosci
a terminem uzyskania zaswiadczenia, sprzedaz moze by¢ niemozliwa.

Dopiero po uzyskaniu stosownego zaswiadczenia bedzie istniata mozliwos¢ ujawnienia prawa wtasnosci gruntu w
ksiedze wieczystej. Zaswiadczenie, ktére bedzie potwierdzato przeksztatcenie uzytkowania wieczystego, w prawo
wiasnosci gruntéw ma by¢ wydawane, w zaleznosci od gruntéw: przez staroste, dyrektora oddziatu terenowego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub Agencji Mienia Wojskowego, wéjta, burmistrza, czy tez prezydenta
miasta. Wszystkie wskazane podmioty zgodnie z ustawa regulujgcg uwtaszczenie gruntéw majg mozliwos¢ wydania
stosownego zaswiadczenia w terminie nawet 12 miesiecy, w zwigzku z czym nowi wiasciciele bedg musieli uzbroic¢
sie w cierpliwos$¢. Bez tego zaswiadczenia, nie ma mozliwosci zbycia nieruchomosci, gdyz jest ono potwierdzeniem
nabycia prawa wiasnosci.

Nawet jezeli w teorii nabycie prawa wtasnosci bedzie oczywiste juz po 1 stycznia 2019 roku, w praktyce w ksiedze
wieczystej w dalszym ciggu bedzie widniata poprzednia forma, czyli uzytkowanie wieczyste. Bez urzedowego
zaswiadczenia w tym przypadku nie pomoze nawet notariusz, gdyz nie bedzie on miat mozliwosci ustalenia
przedmiotu sprzedazy. Wszystko ze wzgledu na niemozliwos¢ ujawnienia odpowiedniego stanu rzeczy w ksiedze
wieczystej. Warto jednak pamiegtaé, ze nie w kazdym przypadku musi dojs¢ do niemozliwosci sprzedania
mieszkania. Termin 12 miesiecy wyznacza najpdzniejszg date wydania stosownego zaswiadczenia, jednak w
niektérych przypadkach istnieje szansa, ze na dokument trzeba bedzie czekac znacznie krécej. W przeciwnym
przypadku trzeba bedzie uzbroic sie w cierpliwos¢, gdyz nie ma prawnej mozliwosci skrécenia tego terminu.
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