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Podczas ostatniej sesji radni miejscy Skoczowa przegtosowali likwidacje zaktadu Budynkow
Mieszkalnych. Jej obowigzki przejmie od nowego roku spotka miejska - Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej ?Ciepto?. Mimo, ze uchwata zostata przegtosowana
pozytywnie, nie wszyscy radni sie z nig zgadzaja.

Z Rajmundem Dedio, jednym z radnych, ktéry gtosowat przeciwko likwidacji ZBM i taczeniu go z MPEC,
rozmawia Jan Bacza.

Dlaczego kilku radnych, miedzy innymi pan, byt pan przeciwny pofgczeniu tych dwéch podmiotéow?

Uchwata méwita o likwidacji ZBM i potaczeniu z MPECem. Dlaczego bytem przeciwny? Poniewaz w przedstawionym
radnym opracowaniu, przygotowanym przez pana likwidatora, nie znalezlismy zadnych odpowiedzi na stawiane
przez nas pytania. Nie zostaty wyjasnione nasze watpliwosci w tym temacie.

Czego dotyczyly watpliwosci radnych?

Watpliwosci mozna podzieli¢ na dwa watki. Jednym watkiem jest likwidacja ZBM. Niestety, rzeczywistos¢
samorzgdowa w Polsce wyglada dzisiaj troszke inaczej niz to zostato przedstawione. Dla przyktadu, w Bytomiu byta
spotka prawa handlowego, ktéra zajmowata sie mieszkaniami gminnymi - socjalnymi i komunalnymi. Od
pazdziernika tego roku jest w likwidacji. Wrécito to z powrotem do urzedu i zajmuje sie tym znowu jednostka
budzetowa.

Podczas sesji wymieniaf pan kilka miast, w ktorych model spéfki sie nie sprawdzif.

Trzeba pamietac, ze zapewnienie lokali socjalnych dla najubozszych mieszkancow jest zadaniem wiasnym gminy i
nie mozna tego zadania przekaza¢ w catosci zadnej spétce prawa handlowego. W kazdym z samorzadéw na Slasku,
do ktérych dzwonitem, oprocz spoétki réwnolegle istniat wydziat lub jednostka budzetowa, ktéra nadal sie tym
tematem zajmowata.

Chodzi o budowe mieszkan?

Nie, chodzi o obstuge catosci mieszkan. Sg wyroki NSA, ze spétka nie moze zawiera¢ uméw najmu z lokatorami,
poniewaz ta spo6tka nie jest whascicielem tych lokali socjalnych. Tak samo sg problemy i jest wiele orzeczen sadéw, ze
spotka nie moze windykowad, Sciggac i kierowac spraw do sadu (chodzi o Scigganie dtugdéw z lokali). Taka sytuacja
byta w Bytomiu, gdzie zadtuzenie mieszkancéw szybko szybowaty w gére. Stad tez samorzad zdecydowat sie odcigc
te sztuczng hybryde.

Wszystko wydaje sie w porzagdku, jesli lokatorzy pfacg, jest majatek, ale kiedy pojawiajg sie problemy, kto
ma sciggac dtug.

O tym, ze lokatorzy nie ptacg, wiadomo nie od dzisiaj. W samym Skoczowie w lokalach socjalnych, ktérych gmina
posiada 84, zadtuzenie na koniec wrzesnia byto w 47 mieszkaniach. Na 339 lokali komunalnych, 180 z nich ma
zadtuzenie. | to jeszcze mowa jest o lokalach socjalnych, w ktérych czynsz za metr kwadratowy wynosi niespetna
ztotéwke miesiecznie. Aw komunalnym, w zaleznosci od warunkoéw jakie spetnia lokal, maksymalna stawka jest
okoto 6 zt za metr? na miesigc. Te czynsze sg stosunkowo niskie, a pomimo tego, zadtuzenia s3 tak duze. Catkowite
zadtuzenie najemcow wynosi ponad 800 tysiecy zt. | spotka nie bedzie miata lepszych mechanizmow, ktére pozwolg
na efektywniejsze Scigganie tych naleznosci.



Potgczenie tych dwoch podmiotow nie poprawi finansow. Z takim diugiem ZBM wchodzi do spoftki.

To tez w dokumentach, ktore otrzymali radni, nie zostato wyjasnione. Brak informacji w kwestii rozliczen, czy ten
dtug wejdzie do spoiki, czy lokatorzy bedg ptacili czynsze do gminy a ta z kolei bedzie pfacita jaka$ czes¢ spodtce za
obstuge mieszkan. Jedno jest pewne, spoiki, ktore obstugujg mieszkania socjalne, w zadnym z tych wypadkéw nie
zajmujg sie remontami czy tez budowg nowych mieszkan socjalnych. Jezeli cokolwiek w tym zasobie sie dzieje i
potrzebne sg remonty, to i tak wykonuje czy buduje miasto. Dalej to zostaje na garnuszku miasta. Nie sposéb
wymaoc na spotce, gdy ma z metra kwadratowego ztotéwke czynszu, aby za tg kwote cokolwiek zrobita.

To, co gmina juz posiada to jedna kwestia, jednak podczas sesji byfa tez mowa o budownictwie nowych
mieszkan i zacigganiu kredytow. Mowiono tez o preferencyjnych opfatach.

To drugi watek, ktory pojawit sie rownolegle. Po potgczeniu, spotka MPEC z wigczonym ZBMem, bedzie budowata
mieszkania. Tu nalezy jedng rzecz stanowczo podkresli¢. Spétka MPEC aby budowad mieszkania nie potrzebuje do
tego ZBMu, ani lokali socjalnych i komunalnych, czyli catego bagazu probleméw i ktopotdéw. Wystarczytoby tej
spotce rozszerzy¢ zakres dziatalnosci i mogtaby swobodnie budowac lokale. Jedno jest pewne, nie potrzeba tego
pofaczenia, zeby spdtka mogta budowad. Nasze kolejne watpliwosci, to pytanie, jakich mieszkan potrzebujemy jako
gmina. Tutaj znowu odwotam sie do danych, ktére mamy. Lista oczekujgcych na mieszkania socjalne to jest 49
0s6b, w tym blisko 20 z wyrokdéw o eksmisje, gdzie musimy do naszego zasobu gminnego przyjac tych ludzi. A my
tych mieszkan socjalnych nie mamy. Na lokale komunalne oczekuje 29 osdb. Chciatbym przypomniec to, o czym
mowitem wczesniej, jak niskie sg stawki w lokalach socjalnych. W opracowaniu, ktére otrzymaliSmy proponuje sie
budowanie budynku, w ktérym bedzie 16 lokali mieszkalnych. A wstepna optata, taki wktad witasny, jest na
poziomie 41 tysiecy plus czynsz w wysokosci okoto 17 zt za metr kwadratowy. Przy zatozeniu, ze te mieszkania beda
miaty okoto 45 metréw kwadratowych, miesiecznie lokatora czynsz bedzie kosztowat okoto osmiuset ztotych. |
przypomne, to nie ztotéwka, nie szes¢ a siedemnascie ztotych za metr kwadratowy. W tej kwocie jest juz sptata
kredytu, ale oczywiscie doliczy¢ jeszcze trzeba do tego wszystkie media. | jedng wazng rzecz trzeba dodad. Ta
symulacja zaktadata, ze lokator bedzie sptacat ten czynsz przez 45 lat. Ta wysokos¢ czynszu byta zatozona przy takim
okresie sptaty. Ale jak wynika z naszych informadji, kredyt, ktéry spotka moze wzig¢ na budowanie tego budynku,
jego maksymalny okres sptaty wynosi 20 lat. Nie 45.

Przy krotszym okresie sptaty, albo raty beda wyzZsze, albo to spotka bedzie musiata zabezpieczyc pienigdze
na dalszg spfate, na kolejne lata?

Oczywiscie, jezeli bedziemy sptacac¢ 20 a nie 45 lat, to przy tych samych warunkach czynsz za metr juz wynosi 25 zt.
Czyli ro$nie nam do okoto 1200 zt za miesigc. Czy te mieszkania sg nam potrzebne? Czy znajdg sie chetni na nie?
Podczas ses;ji byli obecni mieszkancy, ktérzy kilka lat temu wypetniali ankiety odnosnie mieszkan. Jednak, jak nam
mowili, wowczas wypeniali je majgc Swiadomosc innych danych, ktére im zaprezentowano. Ta poczatkowa wartos¢
wptaty wynosita maksymalnie kilkanascie tysiecy a poziom czynszu byt na poziomie kilkuset ztotych. Na dzien
dzisiejszy nie wiemy, jaka jest liczba chetnych na takie mieszkania. Podejmuje sie wiec decyzje, robimy krok w jakims
kierunku, tworzymy hybryde na glinianych nogach, nie wiedzac czy w ogole jest zapotrzebowanie na to ze strony
mieszkancéw i rynku.

Radni pytali tez o to, co w przypadku jesli po kilku latach mieszkarnicy przestang pfacic.

To kolejny problem, jesli kto$ wnidst wktad wiasny, pfacit regularnie czynsz, ale nagle w jego zyciu co$ sie komplikuje
i przestajg ptacic raty, ktére jednoczesnie dla spotki sg sptatg tego kredytu. Co wéwczas? Spotka wzieta kredyt na
swoéj majatek i teraz bank nie bedzie pytat czy lokator 'X' czy 'Y' pfaci te raty, tylko méwi spétce wprost - prosze
sptaca¢ do banku nalezne raty. Spétka z czynszéw nie bedzie miata pieniedzy, wiec skad$ bedzie musiata je
wygenerowac.

Moze sie to odbi¢ na remontach.
Zapewne, ale moze odbic sie réwniez na ptynnosci finansowej spo6tki. Bank nie bedzie pytat czy pienigdze na koncie

spotki MPEC sg zarezerwowane na sptate rachunkdw za gaz, ktérym ogrzewa sie mieszkania w spétdzielni
mieszkaniowej oraz we wspolnotach, w ktérych mieszka kilka tysiecy mieszkancéw, tylko bedzie srodki zabierata.



Takie pytania padaty, nie otrzymaliSmy na nie odpowiedzi. Jak konstruowa¢ umowy, aby mozna byto je
egzekwowac. Od jednego z samorzagdowcéw otrzymatem zapytanie co w sytuacji, kiedy mieszkaniec ptaci wszystkie
media a nie bedzie pfacit czynszu. Czy jest jakakolwiek ustawowy przepis, ze mozna go pozbawic tego lokalu?
Eksmisje mozna przeprowadzic, ale s to procedury, ktére moga trwac wiele lat.

Obawia sie pan, Ze ta decyzja moze Zle wplyngc na fundusze gminne?

Zastanawiam sie, czy w czasach dzisiejszych, orzecznictwa i wyrokéw sadow i probleméw, ktére majg spotkii gminy
ze spotkami, ktore zarzadzajg zasobami lokalowymi, czy jest nam potrzebny tak wielki ktopot i tak wiele nieznanych.
Patrzac w przysztosc czy potrzebujemy budowac takie mieszkania, ktdre bedg kosztowaty dwadziescia kilka ztotych
za metr kwadratowy. Prawda jest taka, ze ci ktdrzy sg w lokalach socjalnych i komunalnych, nie chcg sie przenosic¢
do mieszkan o wyzszym standardzie z wyzszymi opfatami. Bo wiedzg, ze wigze sie to ze wzrostem optaty.
Mieszkancy w ramach szesciu ztotych nie chcg zmieniac lokali, a gdzie tam kwota kilkunastu czy kilkudziesieciu
ztotych. Dzisiaj na rynku wtdrnym mieszkan nie brakuje. Wiec jesli kogos stac to je kupuje a nie czeka na pomoc
miasta w tej kwestii.

Dziekuje za rozmowe.
Réwniez dziekuje za rozmowe i pozdrawiam wszystkich Internautow.
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