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Jezeli jestes wiascicielem nieruchomosci i planujesz jej sprzedaz od kwietnia bedziesz miat
problem. Bez "ekopaszportu" transakcja bedzie niemozliwa. W kwietniu wejdzie bowiem
w zycie nowelizacja Ustawy Prawo budowlane, ktore wprowadza wtasnie ,Ekopaszport”.
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Swiadectwa charakterystyki energetycznej nieruchomosci ,Ekopaszporty” s juz obowigzkowe na rynku
pierwotnym. - Kazdy nowo powstajgcy budynek wznoszony z myslg o sprzedazy musi mie¢ takie Swiadectwo. Jest
ono dotgczane do zawiadomienia o zakornczeniu budowy. Ekopaszport musi by¢ przekazany nabywcom mieszkan
i domow przy podpisaniu aktu notarialnego. Jesli sg to mieszkania w bloku wielorodzinnym, deweloper moze
przekaza¢ swiadectwo konkretnego lokalu albo grupy lokali o tej samej charakterystyce (np. z jednego pionu),
wzglednie catego budynku. Takiego dokumentu mogg tez zgdac kupujacy mieszkania z rynku wtérnego.

Po nowelizacji ustawy od kwietnia 2024 r. obowigzek posiadania takiego swiadectwa dojdzie wiascicielom domdw
niedysponujgcym takim dokumentem oraz osobom wynajmujgcym mieszkania. Za brak Swiadectwa grozg kary
w wysokosci kilku tysiecy ztotych.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej okreéla wskazniki zuzycia energii przez budynek lub jego czeé¢.
Dokument jest przygotowywany w oparciu o stan istniejgcy nieruchomosci: ogledziny, przeglad dokumentacji i
inwentaryzacji. Celem wprowadzenia obowigzku sporzadzania Swiadectw jest promowanie budownictwa
efektywnego energetycznie i zwiekszanie Swiadomosci spotecznej w zakresie mozliwosci uzyskania oszczednosci
energii w budynkach.

Do sporzadzenia Swiadectwa potrzebne jest posiadanie: danych technicznych instalacji centralnego ogrzewania i
cieptej wody uzytkowej, danych technicznych oswietlenia wbudowanego - tylko w przypadku budynkéw
uzytecznosci publicznej, rzuty pomieszczen z wskazaniem konstrukgji $cian, stropéw i dachéw, rodzaju izolacji
cieplnej, danych technicznych klimatyzacji, jesli jest klimatyzacja, dokumentacji instalacji wentylacji w przypadku
gdy jest wentylacja mechaniczna

Wiascicielowi nieruchomosci, ktéry nie dostarczy Swiadectwa energetycznego do transakgji, grozi grzywna w
wysokosci do 5000 zt. Koszt sporzgdzenia swiadectwa na pewno jest mniejszy niz grzywna za jego brak, ktory
wynajmujacy bedzie musiat ponies¢, a sprzedajgcy bedg musieli podporzadkowac sie przepisom, ktére obowigzujag
przeciez od kilkunastu lat.
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