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Cieszyn. Bedzie galeria i nowe mieszkania.
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Galeria handlowa w samym centrum i mieszkania na sprzedaz przy ul. Mickiewicza - to
inwestycyjne cele cieszynskiego Zaktadu Budynkow Miejskich w Cieszynie Sp. zo.o.

W Cieszynie tuz obok sgdu powstanie galeria handlowa. Inwestorem jest Zaktad Budynkow Miejskich. Ma to byc¢
miejsce, ktore uzupeini oferte handlowg Cieszyna, idealne dla mafych firm jednoczesnie nie bedagce
konkurencjg dla kupcow, ktorzy tu juz funkcjonujg - mowi w wywiadzie dla ox.pl Elzbieta Domagata, prezes
zarzadu spotki. Jak wszystko péjdzie zgodnie z planem to zakupy w Galerii Garncarskiej zrobimy juz na Boze
Narodzenie 2015r.

Ale galeria to nie jedyna inwestycja Zaktadu Budynkéw Miejskich. W Cieszynie w okolicach ulicy Mickiewicza
powstajg mieszkania na sprzedaz. Chetnych na 2-i 3-pokojowe lokum nie brakuje. Trzeba sie spieszy¢, bo umowy
rezerwacyjne bedg zawierane juz w pazdzierniku.

Z Elzbietg Domagata, prezesem zarzagdu Zaktadu Budynkéw Miejskich w Cieszynie rozmawiat Jan Bacza.
Tworzenie w centrum Cieszyna galerii handlowej to odwazny pomyst. Skad sie wzigi?

Zaczeta sie od tego ze Gmina Cieszyna wniosta tg nieruchomos¢ jako aport do ZBM z przeznaczeniem na realizacje
planowanych przez spoétke zadan. Nieruchomos¢ jest zlokalizowana w scistym centrum, w bezposrednim
sgsiedztwie sadu. Byto tam mnoéstwo zdewastowanej starej zabudowy. Spoétka, ktéra musi prowadzi¢ z zatozenia
dziatalno$¢ gospodarczg nie moze sobie pozwoli¢ zeby nieruchomos$¢ stata i niszczata. Pewnie oczekiwania
wiasciciela byly takie, by zagospodarowac te czes¢ miasta. PostanowiliSmy wybudowac matg galerie z kilkunastoma
lokalami. Dzisiaj juz wiemy, ze zmiesci sie ich tam 14, kazdy o wielkosci ok. 20 m.kw. Dopuszczamy negocjacje z
powaznymi kontrahentami w zakresie mozliwosci powiekszenia czy dostosowania lokalu do potrzeb kontrahenta.

Kupcy, ktérzy sg na cieszynskim rynku od lat obawiajg sie konkurencji.

Przede wszystkim naszym celem byto uzupetnienie oferty handlowej Cieszyna, wykorzystanie dobrej lokalizacji. Nie
chcielismy jednak stworzy¢ bezposredniej konkurencji dla kupcéw, ktérzy juz tu funkcjonuja. W Galerii Garncarskiej
nie myslimy o lokalizacji duzych firmowych sklepow, ktére wymagaja duzej powierzchni. Ksztatt dziatki i jej
lokalizacja warunkujg, ze nie wszystkie branze mogg sie tam znalez¢. Chcemy mie¢ wptyw na to, jakie branze tam
beda. Bedzie to miejsce raczej przyjazne dla mniejszego biznesu, dla oséb ktdre chcg rozpoczac dziatalnosé.
Lokalizacja przy przystanku, przy sgdzie sprawia, ze moze sie réwniez klient pieszy pojawi¢. Moze kto$ przyjdzie na
dobrg kawe w oczekiwaniu na autobus.

Na jakim etapie jest ta inwestycja?

Galeria ma charakter srédmiejski. Wybralismy taka opcje, ktéra architektonicznie odpowiada lokalizacji, ale nie
chcemy tworzy¢ nowego zabytku. Zalezy nam, by nasz obiekt wspotgrat z tg czeScig miasta. Mamy wykonany
projekt architektoniczno-funkcjonalny, co umozliwia ewentualne rozmowy z potencjalnymi kontrahentami pod
katem konkretnych lokali. Na naszej stronie internetowej www.zbm.cieszyn.pl mozna juz z tym projektem sie
zapoznad. Projekt budowlany, ktéry bedzie poprzedzat procedure uzyskiwania pozwolenia na budowe, powinien
sie pojawi¢ okoto listopada. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu sg juz wydane. Jezeli sie nie pojawig
jakie$ niespodzianki z gruntem to wiosng przysztego roku zaczynamy budowe. Jesli nie bedzie zadnych
niespodzianek to chcielibysmy, by w grudniu przysztego roku wszystkie lokale funkcjonowaty.

Kto to wszystko sfinansuje?

To jest inwestycja spoétki, ktéra jest niezaleznym podmiotem gospodarczym. W tej chwili nie mamy jeszcze
projektow wykonawczych, wiec nie mozemy jeszcze okresli¢ w 100% kosztu inwestycji dlatego o tym nie méwimy.


http://www.zbm.cieszyn.pl/

Dopiero w listopadzie bedziemy wycenia¢ zadania. Oczywiscie analizy finansowe i optacalnosci przedsiewziecia sg
wykonane.

Pojawiaja sie komentarze, nie tylko mieszkancéw Cieszyna, ze ZBM powinien raczej zaja¢ sie budowg
nowych mieszkan, a nie galerii handlowych. Zgadza sie z tym pani?

Miasto zgodnie z przepisami ustawowymi ma stwarza¢ warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych. Jedynym
zadaniem wiasnym, do ktérego zobowigzana jest gmina w zakresie budownictwa to budowa i zabezpieczanie lokali
socjalnych. W pozostatym zakresie ma jedynie stwarza¢ warunki. Jesli chodzi o Gmine Cieszyn to co roku, co dwa
lata buduje sie nowy budynek socjalny. Nie mozna powiedzie¢, ze potrzeby sg zabezpieczone ale duzo sie dzieje.
Spétka petni przy realizacji tych zadan funkcje inwestora zastepczego i w ramach swych obowigzkéw zajmuje sie
réwniez pozyskiwaniem dofinansowania ze zrodet zewnetrznych. Do tej pory wszystkie realizacje budynkéw
socjalnych korzystaty z dofinansowania z Banku Gospodarska Krajowego. Ponadto w ofercie mieszkaniowej gminy
Cieszyn znajdujg sie mieszkania o powierzchni powyzej 80 m2, ktére sg oferowane do najmu za tak zwany czynsz
wolny oraz mieszkania do remontu. Sg to oferty kierowane do cztonkdéw wspdlnoty samorzgdowej, ktérych
sytuacja finansowa nie pozwala na zakup mieszkania na wolnym rynku. Z ruchu ludnosci gmina co roku przyznaje
okoto stu mieszkan.

Ale ZBM nie zapomina tez o budowaniu mieszkan. Powstajg nowe budynki przy ul. Mickiewicza. Jak beda
wyglada¢?

To jest ta oferta, ktérej do tej pory gmina nie miata, a mianowicie budowa mieszkan na sprzedaz. Ma to uzupetniac
oferte gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspéinoty samorzgdowej. | tutaj ten cel
spotka planuje realizowac na przekazanych aportem przez miasto terenach w okolicy ulicy Mickiewicza.

To beda budynki budowane na sprzedaz. Mamy nadzieje, ze doskonata lokalizacja tych nieruchomosci w poblizu
bardzo dobrze funkcjonujgcego osiedla, blisko ztobka, przedszkola, wokéttadny teren zielony, nie za daleko od
centrum miasta - to bedg plusy catej inwestydji.

Tu maja sie na razie znalez¢ 2 budynki po 16 mieszkan kazdy. Planowane sg budynki 4-kondygnacyjne z
mieszkaniami 2- i 3-pokojowymi, bo z naszego doswiadczen wynika, ze takimi mieszkaniami mtodzi ludzie sg
najbardziej zainteresowani. Na stronie internetowej ZBM www.zbm.cieszyn.pl ukazaty sie projekty funkcjonalne
obiektu, zeby chetni mogli to sobie zobaczy¢.

Budowe planujemy rozpoczgé w przysztym roku. W tym momencie jestesmy na etapie projektowania. Tempo
realizacji tejinwestycji bedzie zalezato od zainteresowania.

W momencie kiedy bedzie komplet kupujgcych mieszkania ruszacie zbudowa?

Mysle ze tak. To zadanie deweloperskie. Na tg oferte pewnie niektére osoby czekaty. Juz wiemy ze bedziemy robic
wszystko, zeby sie zmiesci¢ w koszcie metra kwadratowego, ktdry zapewni osobom mtodym, mozliwos¢
skorzystania przy zakupie mieszkania z programu rzgdowych dopfat do wktadu wtasnego tzw. MdM.

W tej chwili robimy rozeznanie rynku. Wstepng liste oséb chetnych tworzymy. Mysle, ze w pazdzierniku bedziemy
juz zawiera¢ umowy rezerwacyjne. Oczywiscie tutaj interesy obu stron chroni ustawa tzw. deweloperska. Dlatego
nie spieszymy sie z umowami, zeby wszystkie dane do umowy byly konkretne, pewne i nie budzity zadnych
watpliwosci. Chetni juz sie pojawiaja.

Dziekuje za rozmowe.


http://www.zbm.cieszyn.pl/
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