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W Cieszynie, na dwa tysigce mieszkan komunalnych i socjalnych, ktérymi gospodaruje
Zaktad Budynkdw Miejskich w Cieszynie Spotka z 0.0.. Ponad osiemset ma problemy z
regulowaniem na czas czynszow i innych optat. Czy sg szanse, aby pomdéc mieszkancom w
sptacie zadtuzenia?

O mozliwosci odpracowania zaleglosci czynszowych i innych formach pomocy, z Elzbietag Domagata
Prezesem Zarzadu Zaktadu Budynkéw Miejskich w Cieszynie Spétka z 0.0 rozmawia Jan Bacza

Jak duze sg zaleglosci w opfatach czynszowych, ile rodzin ma problemy z optacaniem na biezgco tych
zobowigzan?

W Cieszynie ponad 40 % mieszkancéw zalega z optatami. To sg rézne zalegtosci. Od miesigca do kilkunastu
miesiecy. Zalegto$¢ w optatach waha sie miedzy kilkuset ztotymi a kilku tysigcami ztotych. Do tej pory proponowano
zadtuzonym najemcom rézne formy pomocy w sptacie zadtuzenia, bo rézne tez sg przyczyny powstania dtugu. To
nie tylko zjawiska patologiczne, ale mogg sie pojawi¢ okresowe trudnosci wynikajgce np. z utraty pracy, czy
choroby. W takiej sytuacji musi by¢ indywidualne podejscie do kazdej osoby, ktérej problem dotyczy.

Blisko pofowa osob jest zadtuzona, to sporo.

Niestety. Przyczyny tego problemu, jak juz powiedziatam, sg rézne. Nalezy pamietac jednak, ze za kazdym dtugiem
stojg ludzie i ich problemy. W miescie odbywaja sie eksmisje, ale zawsze do lokali socjalnych lub tymczasowych.
Warto réwniez zaznaczy, ze gminy zobowigzana jest do dostarczania lokali socjalnych nie tylko dla dtuznikéw z
wiasnych zasoboéw, ale réwniez innym wiascicielom mieszkan, ktérych uzyskali wyroki eksmisyjne na swoich
dtuznikéw. Dostarczanie tych lokali odbywa sie w pierwszej kolejnosci, poniewaz taki wiasciciel ma uprawnienie
odszkodowawcze gdyby gmina takiego lokalu nie wskazata.

Jak duze musi by¢ zadtuzenie, aby eksmitowac lokatora?

W zasadzie juz trzymiesieczne zadtuzenie juz moze skoriczy¢ sie eksmisjg. Oczywiscie w praktyce tak sie nie dzigje.
Najpierw podejmowane sg rézne dziatania majgca na celu pomoc najemcom w rozwigzaniu tego problemu.

Jakie sqg formy pomocy z waszej strony w spfacie zobowigzan?

Na wniosek dtuznika stosuje sie: porozumienie o roztozenie zadtuzenia na dogodne raty oraz ugody o odroczenie
terminu pfatnosci zadtuzenia.
Podstawowe znaczenie ma prawidtowe ustalenie wysokosci czynszu.

Jak naleZy to rozumiec?

Zgodnie z obowigzujacag politykg czynszowg czynsz ustalany jest na podstawie obowigzujgcej tabeli, ale z
uwzglednieniem dochodu gospodarstwa domowego. Petng wysokos¢ czynszu z tabeli ptacg najemcy, ktorzy
osiggajag dochdd powyzej 2 tys. zt na osobe w gospodarstwie jednoosobowym i powyzej 1.400 zt na osobe w
rodzinie. Warunek jest tylko jeden - wniosek dtuznika o obnizenie stawki czynszu, informacja o takiej mozliwosci
dostarczana jest kazdemu najemcy do naliczenia czynszowego.

Co zmienifo sie od lutego?



Od 1 lutego wdrozono procedure umozliwiajgcg niektérym diuznikom odpracowanie zalegtosci czynszowych, ktéra
w potgczeniu z obowigzujacymi juz instrumentami pomocowymi, mam nadzieje, poprawi windykacje zalegtosci. Nie
jest to jednak alternatywa do ptacenia czynszu. To jest szansa dla dtuznikéw zajmujacych lokale komunalne do
poprawy swojej sytuacji wynikajgcej z zadtuzenia, ktéra prowadzi do eksmisji i utraty dachu nad gtowg. Oczywiscie
po spetnieniu warunkdéw okreslonych w programie.

Ale do tej pory istniata mozliwosé pracy na rzecz swoich dfugow w ZBM.

Do tej pory pojedyncze osoby otrzymaty takg mozliwos¢, ale nie przyniosto to oczekiwanych rezultatéw. Czesto
nasz dtuznik posiada zadtuzenia wobec innych wierzycieli, ktérzy majg pierwszenstwo w zaspokojeniu roszczenia. Z
tego powodu zarobek w pierwszej kolejnosci byt zajmowany np. na zobowigzania alimentacyjne.

Na podstawie tego programu, na mocy stosownego porozumienia $wiadczenie pieniezne jakim jest czynsz czasowo
zastgpione jest Swiadczeniem rzeczowym, w takim znaczeniu osoba ta nie jest pracownikiem w rozumieniu
Kodeksu pracy.

Zadaniem programu jest wyb6r indywidualnego sposobu oddiuzenia dostosowanego do sytuacji finansowej,
zyciowej i zdrowotnej dtuznika poprzez przeprowadzenie postepowania mediacyjnego. Osoby te bedg wykonywaty
prace porzadkowe, pomocnicze, takie jak: sprzatanie pomieszczen wspodlnych, dozorowanie, drobne prace
porzadkowe. Kazda z tych prac bedzie wyceniona, a jej nalezyte wykonanie pomniejszy dtug. O tym jaka bedzie to
praca i komu zostanie przydzielona zdecyduje zesp6t mediacyjny.

Ale czy ta osoba fizycznie widzi te pienigdze w kasie czy na koncie?

Nie, nie widzi. Uczestnik programu odpracowania dtugu, jak juz wczesniej powiedziatam nie jest pracownikiem w
rozumieniu Kodeksu pracy, a zastgpienie Swiadczenia pienieznego rzeczowym nie jest réwniez dochodem w
rozumieniu przepiséw ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

W tej chwili program dopiero startuje, wybieramy niewielkg grupe. Pierwsze spotkanie juz za nami. Wszelkie
informacje bedg umieszczone réwniez na naszej stronie internetowej.

Wszystkie funkcjonujgce obecnie srodki pomocowe majg na celu lepsze osiggniecie wynikéw windykacyjnych. Jest
to réwniez szansa dla najemcéw zmniejszenia zalegtosci czynszowych.

Chciatabym wyraznie podkresli¢, ze program nie zastepuje obowigzku ptacenia czynszu i nie wszyscy najemcy bedg
mogli z niego skorzysta¢. Program skierowany jest do oso6b, ktére sg najemcy lokalu komunalnego lub byli
najemcami i utracili ten status z powodu zalegtosci czynszowych. Dlug musi by¢ stwierdzony nakazem zaptaty, a
dochdd osoby w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekroczy¢ 80 % najnizszej
emerytury.

Dziekuje za rozmowe.

Zobacz tez: Zamien sie mieszkaniem
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