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- Bardzo trudno byto nam znalez¢ nabywce na nasze lokum - przyznajg Grzegorz i Justyna
z Cieszyna, byli wiasciciele dwupokojowego mieszkania - zalezato nam na czasie, wiec w
efekcie musielismy "zej$¢" znacznie z ceny. Pomimo tego dosyc¢ dtugo trwato znalezienie
chetnego. W koncu udato sie...jednak liczyliSmy na wieksze zainteresowanie.

Méwi sie, ze pomimo bardzo korzystnych obecnie cen nie ma zbyt wielu chetnych na wtasne ,cztery
katy”. CzyzbySmy sie az tak bali inwestycji?, a moze zwyczajnie brakuje nam sSrodkéw na realizacje
marzen o wiasnym mieszkaniu?

Jaki byt miniony rok i jaki bedzie 2012 rok na rynku nieruchomosci?

- Mozna zauwaZy¢é mniejszg ptynnosc¢ obrotu mieszkaniami uZywanymi. Najwiekszy wplyw na spadek
popytu majg ograniczenia w programie "Rodzina na Swoim", coraz mniejsza zdolnos¢ kredytowa oraz
widmo kryzysu, ktory ma najsilniej dotkng¢ Polske w 2012 roku. W roku 2011 w poréwnaniu z rokiem 2010

odnotowano spadek ilosci transakcji o okoto 20% i spadek sredniej ceny 1 m? - przybliza analize rynku
nieruchomosci Kazimierz Pochaba wiasciciel Biura Nieruchomosci i Wyceny Majatku BEST - Rok 2012 pozostaje
duzg niewiadoma. Rekomendacja bankowa Sli, ktora weszla w styczniu 2012r. sprowadzi prawdopodobnie
kredyty walutowe do roli marginalnej. W przypadku kredytow w zfotych nastapit spadek zdolnosci bedgcy
konsekwencjg wyliczania jej przy zatozeniu maksymalnie 25-letniego okresu kredytowania. Srednio o 7%,
a kwotowo o 28 tysiecy, spadfa miedzy styczniem, a grudniem zdolnos¢ kredytowa przecietnej rodziny,
ktora chce zaciggnac kredyt w ztotych. W styczniu skumulowaly sie dwa niekorzystne dla kredytobiorcow
czynniki - rekomendacja bankowa SlI i wzrost stopy WIBOR. W 2012 roku przewidywany sredni spadek
cen mieszkan w Polsce wynosi 4,1%. Z wieloletnich doswiadczen rynkow rozwinietych wynika, Ze sredni
czas trwania korekty po okresie boomu jaki polski rynek nieruchomosci przezywat w latach 2003 - 2008
wynosi srednio od 5 do 6 lat czyli od 2013 roku mozZna liczy¢ na stopniowe oZywienie.

Wiele biur nieruchomosci uwaza, ze zmienity sie preferencje nabywcdéw i aktualnie wida¢ zdecydowanie wieksze
zainteresowanie zakupem mieszkan tanich do remontu niz po remoncie w wyzszej cenie.

Prognoza...

- W dobie trwajgcego kryzysu walutowego inwestowanie w nieruchomosci jest dla wielu osob bezpieczna
lokatg kapitatu. Mysle wiec, Zze nie nalezy spodziewac sie w tym roku jakis radykalnych spadkow cen
nieruchomosci- moéwi Krystian Sznapka z agencji posrednictwa w obrocie nieruchomosciami "KONTUR" -
Pomimo trwajgcego od dfuzszego czasu swiatowego kryzysu, ceny poszczegolnych typow nieruchomosci w
naszym powiecie wcale radykalnie sie nie obnizyly. W tej chwili zblizone sg one do cen sprzed roku i
trzymaja sie wiasciwie na podobnym poziomie. | tak na przykiad srednia cena 1m? mieszkania w Cieszynie
waha sie w przedziale pomiedzy 3000zt - 3500z a Srednia cena 1m? dziatki budowlanej kosztuje w
granicach 100zt/m? Oczywiscie sg to ceny usrednione, bo w obrocie pojawia sie duzo nieruchomosci
wycenianych zaréwno drozej jak i taniej. Trzeba pamietac, Zze na koricowg cene nieruchomosci ma wpfyw
wiele czynnikow, a przede wszystkim lokalizacja, standard, powierzchnia, koszty utrzymania. Oczywiscie
najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie oferty atrakcyjne cenowo, jak rowniez oferty drozsze, ale
potozone w dobrych lokalizacjach.
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